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Nachverdichtung einer typischen Berliner Blockstruktur mit disperser Bebauung und Nutzung in
unmittelbarer Nahe zur Spree.

INFORMATIONEN ZUM GRUNDSTUCK

Das in unmittelbarer Nahe zur Spree gelegene Grundstiick wird derzeit zum Teil von einem
Holzbearbeitungsbetrieb, zum Teil durch eine Sporteinrichtung genutzt. Die Sportnutzung soll
voraussichtlich an einen anderen Standort verlagert werden. Im Workshopverfahren ist davon
auszugehen, dass kiinftig beide Parzellen fiir den Wohnungsbau zur Verfligung stehen. Die Umgebung ist
durch eine typische Berliner Blockstruktur gepragt. Die im Bebauungsplan dargestellte Nutzung des
Grundstiicks als Sondergebiet (Kindertagesstatte und Jugendfreizeitheim) kann im weiteren Verfahren
umgewandelt werden. Fur das Quartier kdnnen die Neubauten durch ihre besondere Lage am Spreeufer
eine Signalwirkung entfalten und einen Impuls fir eine Aufwertung der Umgebung setzen. Ziel ist eine
bauliche Fortsetzung des Blockrandes und die Herstellung einer stéadtebaulichen Beziehung und Haltung
zur Spree und ihrer Uferpromenade. Die Teilnehmenden sollen sich mit der Fragestellung
auseinandersetzen, inwieweit der Holzverarbeitungsbetrieb an dem Standort erhalten werden kann bzw.
eine Integration von Wohnen und verarbeitendem Gewerbe denkbar ist.
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Team fatkoehl architekten & Urban
Catalyst studio

Entwurfserliuterung

Wohnen miissen wir alle, aber wie wollen wir leben? Unser Projekt ,,Fonds Arcostraf3e*
formuliert den Anspruch, den Bau von Wohn-, Arbeits- und Gemeinschaftsraumen mit der
Entwicklung einer lebenswerten Nachbarschaft zu verbinden. Die Werte eines ,,guten* Lebens
in der Stadt — kurze Wege, gemischte Nutzungen, soziale Vielfalt, lokale Kreisldufe sowie mehr
Austausch und Multifunktionalitdt — werden neu definiert und mit den monetidren Werten der
Immobilienvermarktung in Balance gebracht.

Dazu schlagen wir auf Quartiersebene die Einrichtung eines Fonds aus rdaumlichen,
finanziellen, rechtlichen und humanen Ressourcen vor, der als Ausloser lokale Eigentiimer,
Ladenbesitzerinnen, offentliche Einrichtungen, zugezogene Studenten oder Vor-Ort-Aktivisten
zum Tauschen animiert.

Das vorgeschlagene Projekt nutzt den Tauschhandel und sichert die Einnahmen des Fonds: im
Erdgeschoss die Erweiterung von offentlich nutzbaren Sportflichen im Tausch gegen die
Moglichkeit der Gebédudeaufstockung oder Gemeinwesenarbeit gegen eine moderate
Gewerbemiete. In den oberen Geschossen schafft eine breite Nutzungsmischung einen eher
internen Tauschhandel, Eigentum subventioniert giinstige Mieten. Uber den Stadtzins, ein
monatlicher Beitrag von Mietern und Eigentiimerinnen, gekoppelt an genutzte Fliche, fliefit
wieder Geld in den Fonds zuriick.

Lautengargeatog

Das sagt das Beurteilungsgremium:

Die Idee der Arbeit entwickelt sich aus den vor Ort vorgefundenen Potenzialen, die — soweit
irgend moglich — genutzt und im Sinne der Stadtgesellschaft ergéinzt und aktiviert werden.
Stadtraumlich bedeutet dies, dass sich eine neue Kubatur mit dem Vorhandenen vernetzt, es
tiberlagert oder gar durchdringt. Bestehendes wird integriert bzw. erhalten. Verluste in der
Substanz wie konstruktiver Aufwand sind hierbei nebensichlich. Das eigentliche Thema dieser
Auseinandersetzung mit den Moglichkeiten des urbanen Umfeldes ist der Ansatz,



selbstorganisiert und auf Basis des Tauschhandels neue Wege zur Entwicklung urbaner
Heterogenitit zu beschreiten. Die Arbeit schlégt neue Organisationsformen, neue
Finanzierungsmodelle wie auch neue Arten des Umganges miteinander vor — aufregende wie
anregende Meinungsbildungsprozesse eingeschlossen.

Die Verfasser formulieren die visionire Idee eines ,,Fonds®, der neben finanziellen Ressourcen
auch immaterielle, wie Arbeitsleistung, baurechtliche Privilegien oder auch bereits vorhandene,
ggf. unternutzte Immobilien biindelt, planvoll verteilt und sie mit der Zielsetzung eines selbst
propagierenden Wachstumsprozesses einsetzt.

Fazit: Dieser Vorschlag stellt aus Sicht des Beratungsgremiums einen wertvollen Beitrag zur
aktuellen Diskussion der Kriterien in Konzeptverfahren zur Vergabe landeseigener
Grundstiicke im Land Berlin dar, da er iiber bestehende und praktizierte Regeln stidtebaulicher
Vertrige deutlich hinaus geht.
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Potential des neuen Fonds

FONDS ARCOSTRASSE
NEUER DURCH KATALOG DER TAUSCHWAREN
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Team wiewiorra hopp schwark

Entwurfserliuterung

Wihrend die Blockrinder durch die SchlieBung gestéirkt werden sollen, wird der Rand zur
Spree durch die Neubauten perforiert, so dass ein Bezug zum offentlichen Ufer hergestellt
wird. Im ruhigen Blockinnenraum mit Sport und Freizeit betontem Freiflichenangebot
gruppieren sich um einen baumbestandenen Quartiersplatz drei Prototypen fiir den
Wohnungsbau: Riegel, Turm und Kubus. Es werden vielfiltige Wohnungstypen und -grof3en
angeboten. Wihrend im Riegel mit unterschiedlichen Gebéudetiefen ein typischer
Wohnungsmix zwischen 30 und 90 gqm umgesetzt werden soll, konnen im Turm und im Kubus
Sonderwohnformen angeboten werden: Wohnungen fiir Singles oder Alleinerziehende in
Kombination mit kleinen Biiroeinheiten (homeoffice) bzw. gemeinschaftliche Wohnformen fiir
Senioren oder Pflegeeinrichtungen.

Der Rohbau der drei Prototypen, der mit den Elementen Balkon, Erker und Gebdudeschnitt
variiert, besteht im Wesentlichen aus recycelten WBS-Plattenelementen ergéinzt mit geddmmten
und einfach geputzten Fassadenfertigteilen oder mit einem Plattenmaterial (z.B. Faserzement)
bekleidet.
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Das sagt das Beurteilungsgremium:

Die Komposition von Zeile, Kubus und Turm fasst einerseits den Stralenraum der Arcostralle
und stédrkt damit die Fokussierung des Blicks zum Wasser, ldsst andererseits auch auf der
Riickseite des Grundstiicks Offnungen und Durchblicke zur Spree fiir die Bewohnerinnen und
Bewohner des Blockinnern frei. Durch das groBziigige Freiflaichenangebot auf dem eigenen
Grundstiick wird das Projekt auch iiber das eigentliche Baufeld hinaus ein Anziehungspunkt.
Die programmatische Leidenschaft der Verfasser gilt der recycelten Platte und ihrer
Verwendbarkeit fiir unterschiedliche Typologien.

Fazit: Ob der propagierte Aspekt der Nachhaltigkeit den Anforderungen an Langlebigkeit von
Fassaden und Energieeffizienz standhalten und eine heute noch zeitgeméfle Losung fiir
besonders preiswerten Wohnungsbau liefern kann, wird stark bezweifelt. Der Einsatz
wiederverwendbarer Baustoffe wird als konstruktiver Beitrag dennoch gewiirdigt und kdnnte
als Baustein in der Entwicklung eines auf andere Bauaufgaben iibertragbaren ganzheitlichen



Baukonzeptes eine mafigebliche Rolle spielen.

Entwurfdetails
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“Meine Wohnung - kompakt, smart
und bezahlbar"!

Singleapartment
Die 30 m2-Wohnung besteht aus einem Raum mit eingesteliter Bad-Box. Die Schiafzone verbirgt sich hinter der Schrankzeile.

Office
Die Arbeitsraume konnen als Ateliers oder Biiros genutzt werden. Sie sind vom Treppenhaus durch raumhohe Glaselemente einsehbar.



Die Wohnung: platzsparend und mit Ausblick.
Die Nachbarschaft: gemeinsam und nicht einsam!
Hier wollen wir bleiben.

Erker
Der Erker bildet 2usatziichen Wohnraum und ermdglicht mit seinen groBformatigen Offfnungen au die L




Team Bruno Fioretti Marquez

Entwurfserliuterung

Das Neue Berliner Mietshaus

Das Grundstiick an der Arcostraf3e ist exemplarisch fiir Berlin. Die Blockrandbebauung ist
unvollstindig, liickenhaft, durch Nachkriegsbauten ergénzt und reich an raumlichen Beziigen.
Dennoch prigt das griinderzeitliche Regelwerk des Berliner Blocks die stdadtische Struktur.
Gleich einem Thema und seinen Variationen in der Musik bietet der Berliner Block die
Moglichkeit, immer neu interpretiert zu werden.

Der Entwurf mochte den Berliner Block weiterbauen und das Berliner Mietshaus
weiterentwickeln. Wichtige neue rdumliche Prinzipien sind die Durchlissigkeit der Hofe, der
Ersatz des Seitenfliigels durch Zugangs-Terrassen und die genaue Abstimmung von
Gebéudetiefe und Raumhohe. Die charakteristische Mischung von Wohnen und Gewerbe des
Berliner Hofs wird fortgesetzt. In den oberen Geschossen sind sowohl Wohnen als auch Arbeit
vorgesehen. Die funktionale und soziale Mischung wird durch die flexible Typologie des
Neuen Berliner Mietshauses gesteigert. Trotz groBBer Ausnutzung der Parzellen wird eine
bessere Beliiftung und Belichtung erreicht. Das Neue Berliner Mietshaus ist ein Bausatz, der
sich auf vielféltige Grundstiicke in der Stadt anwenden lédsst und auch auf verschiedene Formen
der Eigentiimerschaft und der Nutzung hin eingerichtet und rekombiniert werden kann.
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Das sagt das Beurteilungsgremium:

Der Entwurf basiert auf einer geschickten Anordnung von Wohnblocken in einem zueinander
versetzten Grundraster, was zur Ausbildung intimer Wohnfreirdume fiihrt und zugleich den
durchgingigen Blickbezug zur Spree ermdglicht. Zudem bereichern die vielfiltigen Ein- und
Ausblicke innerhalb der Struktur das Miteinander der Hofe auf besondere Weise.

Das attraktive Grundstiick wird mit einer stringenten, aber luftigen Struktur zu einem Quartier
zusammengefiigt, das die Intimitét von stidtischen Hofen mit dem Weitblick des Wohnens am
Wasser phantasievoll verkniipft und sich wie selbstverstindlich in sein Umfeld einfiigt. Der
Entwurf nimmt die vorhandene Umgebung auf, fiigt sich sehr gut ein. Der Straenraum wird
neu gefasst. Selbst die Frage der inneren ErschlieBung ist effizient gelost. Das Erdgeschoss ist
in alle Richtungen durchlissig und 6ffnet sich fiir gemeinschaftliche wie infrastrukturelle



Nutzungen zu den Gartenhdfen.

Fazit: Die Arbeit besticht durch ihre systematische Herleitung aus dem klassischen Berliner
Baublock und stellt eine schliissige Neuinterpretation dar. In Anbetracht seiner hohen Dichte
bietet der Entwurf eine bemerkenswerte Vielfalt an qualitativ hochwertigen Freirdumen, die von
der Nédhe zum Fluss und ihrer Vernetzung zueinander profitieren. Die systematische
Herangehensweise und das immanente Baukastenprinzip erlauben eine Ubertragung auf andere
Standorte in der Stadt. Die Vergangenheit wird in die Zukunft transportiert. Die Jury attestiert
dem Entwurf ein tiberaus hohes Umsetzungs- und Vermarktungspotenzial.

Entwurfdetails




Der Alte Berliner Block

Der Neue Berliner Block
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Team COBE Berlin

Das Grundstiick in der Berliner Arcostralle ist geprigt durch seine Lage an der Spree und
durch die verschiedenen Nutzungen, die sich heute dort befinden: ein Sportverein, ein
Biergarten, eine Werkstatt. Unser Vorschlag sieht eine maximale Ausnutzung des Grundstiicks
bei Weiterfiihrung dieser Einrichtungen vor.

An diesem zentralen Ort in der Stadt scheinen uns Loft-Typologien am besten geeignet, den
unterschiedlichen Bediirfnissen vieler verschiedener Nutzerinnen und Nutzer gerecht zu
werden. AuBlerdem bietet ein Loft die Moglichkeit, Wohnen und Arbeiten zu kombinieren.
Kann man Lofts bauen? Klar: minimale, aber robuste Konstruktion, zwischen Boden und
Decke ein kleines bisschen mehr Luft und Licht. So passt auch noch ein Hochbett rein. Rohbau
= Ausbau. Aber ein Fahrstuhl muss sein. Der lohnt zwar nur bei etwas hoheren Bauten, macht
ihn dann aber auch fiir dltere Leute attraktiv. Unbedingt schalldicht. So kann ein Loft eben auch
immer wieder an zukiinftige Bediirfnisse angepasst werden. Man weif ja nie, was kommt...
Grof3e Fenster. Flexibles Raumgefiige.

In Lofts stehen personliches Engagement und Freiheitsgefiihl proportional zueinander — so wie
in Berlin!

Das sagt das Beurteilungsgremium:

Die Arbeit bezieht die Legitimation ihres stidtebaulichen Ansatzes aus dem heterogenen
Panorama des Umfeldes am Wasser mit seinen wechselnden Mafstiben. Entstanden ist eine
stddtebauliche GroBform, die sich als Ensemble von hohen Hausern manifestiert und keinen
spezifischen Ortsbezug entwickelt. Die Verfasser fiihlen sich einer hohen Verdichtung



verpflichtet (GFZ:3,5) und streben eine hohe Zahl preiswerter Wohnungen mit Wasserblick an.

Die Idee eines zur Entwicklung freigehaltenen Erdgeschosses verspricht mit seiner sukzessiven
Anreicherung durch Gemeinschaftsbereiche, Gastronomie und weitere Infrastruktur Synergien
fiir die Nachbarschaft. Dies gilt auch fiir die Aufweitung der Uferpromenade.

Fazit: Das offensive halboffentliche Freiflachenangebot in den ,,Luftgeschossen® der Tiirme ist
fiir deren Bewohner ein hochattraktives Potenzial, dessen Aktivierung auch an anderer Stelle
Vorbild sein konnte. Die Jury wiirdigt die gute Belichtungssituation und die in nahezu allen
Wohnungen vorhandenen Sichtbeziige zum Wasser. Unter Vermarktungsgesichtspunkten ist
die hohe Dichte wirtschaftlich interessant. Ob dies angesichts der relativ aufwéndigen
Konstruktion einer Hochhausanlage gelingen kann, ist zu iiberpriifen. Hierbei wire auch das
Verhiltnis der ErschlieBungsflaichen zum Wohnfldchenanteil zu thematisieren. Der Beitrag ist
eher von innen heraus gedacht und gibt keine Antwort auf eine Neuinterpretation der
stidtebaulichen GroBform.

Entwurfdetails
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Berliner Block Hohe bis 22m? Maximales Programm « maximaler Freiraum
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Eckwohnungen

Durchgesteckte Wohnungen










